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Mietaufhebungsvertrag

Muster
Mieter & Vermieter

Ein Mietaufhebungsvertrag erméglicht die einvernehmliche Beendigung eines
bestehenden Mietverhaltnisses zu einem vereinbarten Zeitpunkt.

Rechtlicher Hinweis

Bei dem vorliegenden Dokument handelt es sich um ein unverbindliches Muster einer
Mietaufhebungsvereinbarung sowie ergédnzende Arbeitshilfen. Die Unterlagen dienen ausschlieBlich der
allgemeinen Information und organisatorischen Unterstlitzung im Rahmen einer einvernehmlichen
Beendigung eines Mietverhaltnisses.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass keine Rechtsberatung im Sinne des
Rechtsdienstleistungsgesetzes (RDG) erbracht wird. Insbesondere erfolgt keine rechtliche Prifung,
keine individuelle Vertragsgestaltung und keine Bewertung der rechtlichen Wirksamkeit im Einzelfall.

Zwischen Sympathiq und dem Nutzer kommt kein Rechtsberatungsvertrag zustande. Rechtliche
Prifungs- oder Beratungsleistungen werden nicht geschuldet.

Die Nutzung der bereitgestellten Unterlagen erfolgt ausschlieBlich auf eigene Verantwortung. Eine
Haftung fir die rechtliche Wirksamkeit, Vollstandigkeit, inhaltliche Richtigkeit oder Durchsetzbarkeit der
Dokumente wird, soweit gesetzlich zul&ssig, ausgeschlossen. Dies gilt insbesondere fir etwaige
rechtliche oder wirtschaftliche Nachteile, die aus der Verwendung resultieren.

Sympathiq ist ausschlieBlich als wirtschaftlich tatiger Makler und Dienstleister tatig. Eine rechtliche
Beratung oder Vertretung wird weder angeboten noch tibernommen.

Zur Verfligung gestellt werden:

+ ein Muster einer Mietaufhebungsvereinbarung
« ein Ubergabeprotokoll
+ Hinweise aus der Praxis

Diese Unterlagen ersetzen keine individuelle rechtliche Beratung durch einen Rechtsanwalt oder eine
sonst zur Rechtsberatung befugte Person.
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Mietaufhebungsvertrag

Die farbig hinterlegten Kommentare erldutern das Muster und sind nicht Teil des Vertrags.

zwischen

[Name / Firma Vermieter, ggf. vertreten durch (z. B. Hausverwaltung mit Vollmacht)]
[Anschrift]

(nachfolgend ,Vermieter®)

und

[Name Mieter; bei mehreren alle Personen, die im Mietvertrag stehen]

[Anschrift]

(nachfolgend ,,Mieter*)

wird folgende Mietaufhebungsvereinbarung geschlossen:

1. Beendigung des Mietverhéltnisses

Die Parteien sind sich dariber einig, dass das zwischen ihnen bestehende Mietverhéltnis Gber die
Wohnung

[genaue Anschrift, Lagebezeichnung, Etage, ggf. Wohnungsnummer, ggf. mitvermieteter
Stellplatz oder Garage]

einvernehmlich mit Ablauf des [Datum] (nachfolgend ,Beendigungszeitpunkt®) endet.

Eine stillschweigende Fortsetzung des Mietverhaltnisses nach Paragraf 545 BGB wird ausdriicklich
ausgeschlossen.

Kommentar fiir den Nutzer:

Hier missen die vollstédndige Objektbezeichnung und das konkrete Beendigungsdatum eingetragen
werden. Der Ausschluss nach Paragraf 545 BGB verhindert, dass sich das Mietverhaltnis automatisch
verlangert, wenn der Mieter nicht rechtzeitig auszieht.

2. Riickgabe der Wohnung

Der Mieter verpflichtet sich, die Wohnung einschlieBlich aller Giberlassenen Nebenrdume (insbesondere
Keller) spatestens zum Beendigungszeitpunkt vollstandig gerdumt, besenrein und mit sdmtlichen
Schlisseln, auch selbst beschafften, an den Vermieter zu Ubergeben.

Der Mieter versichert, dass keine Dritten Besitz- oder Mitbesitzrechte an der Wohnung haben und
etwaige Untermietverhéltnisse bis zur Riickgabe beendet sind.

Uber die Ubergabe wird ein schriftliches Protokoll gefertigt.

Erfolgt die Riickgabe vor dem Beendigungszeitpunkt und nimmt der Vermieter diese an, schuldet der
Mieter die Miete nur bis zum tats&chlichen Rickgabetag.
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Der Mieter teilt dem Vermieter seine neue Anschrift spatestens bei der Riickgabe mit.

[Optional] Der Vermieter verzichtet auf Schénheitsreparaturen. / Der Mieter fiihrt bis zur Riickgabe
folgende Arbeiten aus: [Beschreibung]

Kommentar flir den Nutzer:

sBesenrein“ bedeutet grob gereinigt (kein renovierter Zustand). Streichen Sie bei der Regelung zu
Schdénheitsreparaturen die nicht zutreffende Variante. Ohne Regelung gilt der Mietvertrag. Ein
Ubergabeprotokoll wird dringend empfohlen.

3. Abstandszahlung oder sonstige Ausgleichsleistung (optional)

(1) Als Ausgleich fir die vorzeitige Beendigung des Mietverhéltnisses erhalt der Mieter folgende
Leistung:

eine Abstandszahlung in Hohe von insgesamt EUR [Betrag]
zahlbar

* EUR [Betrag] binnen 10 Werktagen nach Unterzeichnung, bei vereinbarter Bedenkzeit nach deren
Ablauf

* EUR [Betrag] binnen 10 Werktagen nach ordnungsgemaBer Riickgabe
Zahlungen erfolgen auf folgendes Konto des Mieters: Kontoinhaber [Name], IBAN [IBAN]
oder
[Beschreibung, z. B. Umzugskostenpauschale, Verzicht auf Renovierungspflichten, Sachleistung etc.]

(2) Ordnungsgemas ist die Rickgabe, wenn die Wohnung bis zum Beendigungszeitpunkt gerdumt und
besenrein ist und alle Schlissel Gbergeben sind. Nur dann wird die zweite Rate fallig.

(8) Gibt der Mieter die Wohnung nicht bis zum Beendigungszeitpunkt ordnungsgeman zurtick, entfallt
die noch nicht gezahlte Rate. Erfolgt die Rlickgabe auch nicht innerhalb von 14 Tagen danach, sind
bereits gezahlte Betrage zurlickzuzahlen.

Kommentar fiir den Nutzer:

Diese Ziffer ist optional. Wird keine Zahlung oder sonstige Gegenleistung vereinbart, kann Ziffer 3
vollstandig gestrichen werden. Statt Geld kann auch eine andere Einigung getroffen werden (z. B.
Umzugshilfe oder Renovierungsverzicht).

4. Nutzungsentschadigung bei verspateter Riickgabe

Setzt der Mieter den Gebrauch der Wohnung Uiber den Beendigungszeitpunkt hinaus fort, schuldet er
flr diese Zeit eine Nutzungsentschadigung in Héhe der zuletzt geschuldeten Miete oder der
ortsublichen Miete, wenn diese hdher ist.

Weitergehende Anspriiche nach den gesetzlichen Vorschriften bleiben unberthrt.
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Kommentar fiir den Nutzer:

Diese Regelung entspricht der gesetzlichen Lage. Héhere Pauschalen sind gegentiber Mietern meist
nicht wirksam.

5. Kaution

Sofern eine Kaution geleistet wurde, rechnet der Vermieter diese innerhalb angemessener Frist nach
Rickgabe der Wohnung ab.

Der Vermieter ist berechtigt, einen angemessenen Teil bis zur abschlieBenden Betriebs- und
Heizkostenabrechnung zurlickzubehalten.

Kommentar fiir den Nutzer:

Besteht keine Kaution, kann diese Ziffer gestrichen werden. Die Abrechnung darf nicht unangemessen
lange verzdgert werden; Ublich sind mehrere Monate, insbesondere wegen ausstehender
Nebenkostenabrechnung.

6. Betriebs- und Heizkosten

Die Abrechnung erfolgt gemaB den gesetzlichen Vorschriften. Nachforderungen oder Guthaben sind
binnen vier Wochen nach Zugang der Abrechnung auszugleichen.

Kommentar fiir den Nutzer:

Die Frist kann angepasst werden. Gesetzliche Abrechnungsfristen bleiben unberihrt.

7. Aufrechnung

Der Vermieter ist berechtigt, mit offenen Forderungen aus dem Mietverhaltnis gegen Anspriiche des
Mieters aus dieser Vereinbarung aufzurechnen.

Kommentar fiir den Nutzer:

Diese Regelung schiitzt den Vermieter bei noch offenen Miet- oder Schadensersatzforderungen.

8. Besichtigungsrecht

Der Mieter gestattet dem Vermieter nach angemessener Voranktindigung die Besichtigung der
Wohnung mit Kauf- oder Mietinteressenten zu Ublichen Zeiten.

Kommentar fiir den Nutzer:

Es empfiehlt sich, eine Vorankiindigungsfrist (z. B. 48 Stunden) konkret zu vereinbaren.

9. Abgeltungsklausel

Mit vollstédndiger Durchfiihrung dieser Vereinbarung sind sdmtliche gegenseitigen Anspriiche aus dem
Mietverhaltnis und dessen Beendigung abgegolten, soweit sie nicht ausdriicklich in dieser
Vereinbarung geregelt sind.

Ansprlche aus vorsatzlichem Verhalten bleiben unberihrt.
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Kommentar fiir den Nutzer:

Diese Klausel sorgt fiir einen klaren ,,Schlussstrich”. Sie sollte nur verwendet werden, wenn wirklich alle
Themen geregelt sind.

10. Vertraulichkeit (optional)

Die Parteien behandeln die H6he einer vereinbarten Zahlung vertraulich. Ausgenommen sind
Mitteilungen an rechtliche, steuerliche oder sonstige Berater, an Behdrden, soweit dazu eine Pflicht
besteht, und an Angehdrige im eigenen Haushalt.

Kommentar fiir den Nutzer:

Bei einvernehmlichen Aufhebungen ohne Zahlung kann diese Ziffer entfallen.

11. Rechtsnachfolge
Diese Vereinbarung gilt fir und gegen die jeweiligen Rechtsnachfolger der Parteien.
Kommentar flir den Nutzer:

Wichtig bei geplantem Verkauf der Immobilie.

12. Gesamtschuldnerische Haftung
Mehrere Mieter haften als Gesamtschuldner.
Kommentar fiir den Nutzer:

Relevant bei Ehepartnern oder Wohngemeinschaften.

13. Bedenkzeit (optional, empfohlen)

(1) Der Mieter kann diese Vereinbarung innerhalb von [7 / 14] Tagen nach Unterzeichnung durch beide
Parteien ohne Angabe von Griinden widerrufen. Der Widerruf erfolgt in Textform, zum Beispiel per Brief
oder E-Mail, gegeniiber dem Vermieter. Zur Wahrung der Frist geniigt die rechtzeitige Absendung.

(2) Nach einem Widerruf besteht das Mietverhéltnis unverandert fort. Bereits erbrachte Leistungen sind
innerhalb von 14 Tagen zurlickzugewé&hren.

(8) Zahlungen nach Ziffer 3 werden friihestens nach Ablauf dieser Frist fallig.
Kommentar flir den Nutzer:

Die Bedenkzeit gibt beiden Seiten Sicherheit: Der Mieter kann in Ruhe priifen, der Vermieter erhélt eine
bewusst getroffene Entscheidung. Es handelt sich um eine vertragliche Vereinbarung, nicht um ein
gesetzliches Widerrufsrecht. Tragen Sie die Frist eindeutig ein oder streichen Sie die Ziffer.

14. Schriftform

Anderungen und Erganzungen dieser Vereinbarung sollen schriftlich oder in Textform festgehalten
werden.
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Kommentar fiir den Nutzer:

Bei digitaler Abwicklung sollte geregelt werden, ob elektronische Signaturen akzeptiert werden.

15. Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen unwirksam sein oder werden, bleibt die Wirksamkeit der Gbrigen
Regelungen unberihrt.

Kommentar fir den Nutzer:

Standardregelung zur Absicherung der Ubrigen Vertragsbestanditeile.

Unterschriften

Ort, Datum, Unterschrift Vermieter Ort, Datum, Unterschrift Mieter

Ort, Datum, Unterschrift weiterer Mieter (falls im
Mietvertrag)

Es missen alle Personen unterschreiben, die im Mietvertrag stehen, auf Mieter- und auf Vermieterseite. Bei mehr
Personen weitere Unterschriftszeilen erganzen.
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UBERGABEPROTOKOLL: Wohnungsiibergabe

Objekt (Adresse, Lage, Etage, Wohnungsnummer):

Datum: Uhrzeit:

Anlass: [ ]Einzug [] Auszug

Anwesend:

Vermieter

Mieter

Zeuge

1. Allgemeiner Zustand
[ besenrein [ vollstandig geraumt [ Keller geraumt [] Stellplatz tibergeben

Gesamtzustand / besondere Feststellungen:

Fotodokumentation erfolgt: [ ]ja []nein Anzahl Fotos:

Hinweis: Es wird empfohlen, Ubersichts- und Detailfotos mit Datums- und Zeitnachweis anzufertigen
(Gesamtansicht je Raum, Fenster, Boden, Decke, Mangel-Nahaufnahme).

2. Zahlerstande und Zahlernummern

Stromzahler Nr.: Stand:
Wasserzéhler kalt Nr.: Stand:
Wasserzéhler warm Nr.: Stand:
Heizkostenverteiler / Warmemengenzahler Nr.: Stand:
Gaszahler Nr. (falls vorhanden): Stand:

3. Schliisseliibergabe

Wohnungsschlussel: Haustdr: Keller: Briefkasten:
Garage / Stellplatz: Transponder: Sonstige:
Gesamtanzahl tibergeben: [ vollstandig [ fehlend:

Hinweis: Fehlen beim Auszug Schllssel, kénnen Kosten fiir den Austausch der SchlieBanlage
entstehen.
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4. Raume: sichtbare Mangel / Besonderheiten

Flur:

Wohnzimmer:

Schlafzimmer:

Kiche:
Bad/WC:

Weitere Raume:

5. Vereinbarungen / Restarbeiten (falls zutreffend)
[] Keine weiteren Arbeiten geschuldet

[ ] Folgende Arbeiten noch durchzufiihren (mit Frist):

6. Erklarung der Parteien

Die Wohnung wurde gemeinsam besichtigt. Die vorstehenden Angaben entsprechen dem bei
Ubergabe festgestellten Zustand. Nicht aufgefiihrte, erkennbare Mangel gelten als nicht vorhanden.
Verdeckte Méngel bleiben unberihrt.

Ort: Datum:

Unterschrift Vermieter:

Unterschrift Mieter (alle anwesenden Mieter):




Sympathiq

Hinweise aus der Praxis

Einleitung

Dieser Vertrag und das Ubergabeprotokoll helfen lhnen, die Beendigung eines Mietverhéltnisses klar
und nachvollziehbar zu regeln.

Die folgenden Hinweise stammen aus der Praxis. Sie ersetzen keine rechtliche Beratung. Mieterinnen
und Mieter kdnnen sich jederzeit beim Mieterverein oder bei einer Anwéltin oder einem Anwalt beraten
lassen.

Kernpunkte fiir die Anwendung

+ Beendigungsdatum eindeutig eintragen: Ein genaues Datum vermeidet Streit.

« Kaution und offene Forderungen kléren: Riickzahlung und Abrechnung schriftlich festhalten.
« Ubergabe gemeinsam planen: Termin, Schliissel und Protokoll verbindlich vereinbaren.

¢ Bedenkzeit vereinbaren: Eine Entscheidung in Ruhe halt auch spater.

+ Niemand muss unterschreiben: Eine Einigung ist immer freiwillig.

« Alles schriftlich festhalten: Mindliche Absprachen lassen sich kaum beweisen.

Bei Unsicherheiten: Lassen Sie den Vertrag vor der Unterschrift prifen.

Fir Eigentiimer: Begleitung durch Sympathiq

Sympathiq begleitet Eigentiimerinnen und Eigentiimer, Bestandshalter und Hausverwaltungen bei der
einvernehmlichen Beendigung von Mietverhaltnissen. Wir arbeiten im Auftrag der Eigentimerseite und
sagen das den Mieterinnen und Mietern von Anfang an offen.

Was wir iibernehmen

+ Bestandsaufnahme: die Wohnungen und die Mietsituation erfassen
* Personliche Gesprache: respektvoll und transparent mit jeder Mieterin und jedem Mieter
« Kilare Struktur: eine sinnvolle Reihenfolge, auch bei mehreren Wohnungen

* Vorbereitung der Vereinbarung: auf Basis bewahrter Vorlagen, abgestimmt mit Ihrer rechtlichen
Beratung

¢ Koordination: mit Hausverwaltung, Vertrieb und allen Beteiligten
 Begleitung bis zur Ubergabe: Termine, Fristen und Protokoll

lhr Nutzen

¢ Planbare Termine statt langer Verfahren
* Respektvoller Umgang mit allen Beteiligten
+ Ein Ansprechpartner fir alle Schritte

Mehr dazu: sympathig.de/mietaufhebungsvertrag
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Hat lhnen das Musterpaket geholfen? Wir freuen uns tber lhre Bewertung: Sympathiq
bei Google bewerten. Oder scannen Sie den Code mit dem Handy.

[=]

Kontakt & Impressum
Website: www.sympathiqg.de
E-Mail: mail@sympathiqg.de
Telefon: 030 / 610 96 921
Rechtliche Hinweise:

Impressum & rechtliche Angaben: www.sympathig.de/impressum
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